ORDNINGS- OCH TRIVSELREGLER

BRF Palskragen 2023 och framat
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1. Om Brf Palskragen

Brf Palskragen ombildades 2009 och har 53 lagenheter och 8 lokaler. Det ar en valskott
forening med laga avgifter och ett attraktivt lage med en kort promenad till Alvsjé Centrum
och dess goda kommunikationer. Valskétta innegardar finns mellan huskropparna. Den
mellersta garden har gungor och lekstallning for barn.

| narheten finns Alvsjoskogen som planeras att bli ett naturreservat, Langsjén som har
bad, grilining och vollybollplan, Solbergskogen som har en trevlig promenadvag samt
Alvsj6 torg som ar under ombyggnad.

For att ha en dverblick hur bostadsférening ytan ser ut och vilka bevamkligheter finns, se
"Bilaga 1 —

2. Overgripande information

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna. Styrelsen har darmed ansvaret for att det ar ordning och reda i
foreningen. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna och ar till for allas trevnad.
Att bo i bostadsratt/hyresratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har
du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot
féreningen och 6vriga medlemmar.

Nedan beskrivs féreningens ordningsregler vilka galler alla familjemedlemmar i ett hushall,
likval som gaster, inneboende och andrahandshyresgaster. Om féreningen har egna
hyresgaster galler reglerna aven dem, exempelvis externa lokalhyresgaster.

3. Om ordningsreglerna inte efterlevs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du skall fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och évriga medlemmar kan inte
leda till uppsagning. Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att folja
dessa. Darefter och om medlemmen eller hyresgasten trots uppmaningen inte foljer
reglerna kan det blir fraga om uppsagning.

4. Allman aktsamhet och gemsamma kostnader

Kostnader for vatten, el, underhall och reparationer av gemensamma utrymmen betalas av
foreningen, det vill sdga alla bostadsrattsinnehavare och hyresgaster, gemensamt.
For att minimera onddiga kostnader tank pa:

a) Att vara radd om och val varda féreningens egendom.

b) Om akut skada sker, ta i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen eller
fastighetsskotaren enligt anslag i porten.

c) Att vara sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan.
d) Att ocksa vara sparsam med el i fastigheternas gemensamma utrymmen.

e) Att byta kranpackning nar vatten star och droppar.



5. Sakerhet

a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten stangs ordentligt efter in- och utpassering.

b) Slapp inte in okanda person i fastigheterna.

c) Lamna inte kallarddrrar olasta.

d) Var forsiktig med eld. Det ar forbjudet att elda/tdnda ljus i gemensamma utrymmen och
aven i kallarférrad.

e) Enligt lag maste varje bostadsrattsinnehavare/hyresgast uppratta en brandvarnare och
se till att batterier byts ut med jamna mellanrum.

6. Tvattstuga

Foreningen har totalt tva tvattstugor, belagna i hus A (Langbrodalsvagen 12) och D
(Blackensvagen 26) som disponeras mandag till séndag kl 07:00 — kl 22:00.
Det finns fem em olika tvattpass av tre timmar som man kan valja, se tabell 1.

Tabell 1. Tvatt- och torkrumstid.

Pass Tvatttid Torkrumstid
1 KI. 07:00 — 10:00 KI. 08:00 — 11:00
2 Kl. 10:00 — 13:00 KI. 11:00 — 14:00
3 KI. 13:00 — 16:00 KI. 14:00 — 17:00
4 Kl. 16:00 — 19:00 KI. 17:00- 20:00
5 Kl. 19:00 — 22:00 KIl. 20:00 — 23:00

Vid anvandning av tvattstugan och torkrummet tank ocksa pa:

a) Mattor far inte far tvattas i tvattmaskiner avskedad for hushallstvatt.
b) Mattpiskning sker vid piskstallning.

c) E;jtillatet att tvatta utan markerat tvattcyllinder.

d) Endast tvattmedel och skdljmedel far anvandas i tvattmaskinerna.
e) Forbujdet att farga tvatt i tvattmaskinerna.

f) ROkning ar ej tillaten.

g) Felanmalan gors till brf:ens mail: brfpalskragen@gmail.com

6.1 Bokning

Det rekomenderas att tvattstugan bokas in en gang per vecka per lagenhet enligt reglerna
i detta dokument. Tank pa féljande vid bokning:

a) Bokning sker med cylinder med det ratta lagenhetsnumret (se bild 1). Andra
bokningar med papperslappar etcetera galler ej och kommer tas bort.

b) Bokning far som tidigast goras 21 dagar (3 veckor) i forvag.

c) Tvattid som ej pabdrjas inom 30 minuter far disponeras av en annan medlem eller
hyresgast.
Torkrummet bokas i samband med tvattstugan enligt tabell 1.

d) Felaktigt bokad cylinder kommer att placeras pa parkeringsskenan. De cylindrar
som har felaktig markning kommer att borttas.



e) Vid behov av ny en ny bokningscylinder var vanlig kontakta styrelsen.

Bild 1 — Bokningstavla i tvattstugorna

6.2 Rengoring
Glém ej att gora rent efter dig sa tankt pa:

a) Tvattuttrymen och maskiner ska rengdras noga efter avslutatt tvattpass.
b) Filtret till torktumlare ska rengéras efter varje gang.

c) Torka ur facken for tvattmedel ock skéljmedel och .

d) Torka av tvattmaskiner, torkskap, tumlare och tvattbank.

e) Anvand tvattpase for bygellbh.

f) Stadutrustning och korgar far ej avslagsnas fran tvattstugan.

g) Sopa och torka golvert vid behov, aven torkum.

Bild 2 — Tvattstuga i hus A Bild 3 - Tvattstuga i hus A

7. Cyklar och barnvagnar

Cyklar ska forvaras i cykelrummet/ pa garden/ i cykelstall.

Barnvagnar och rullatorer far inte placeras i entrén, heller inte i kéllargangar pa grund av
brandfara. Da det ar styrelsen som blir personligt ansvariga vid eventuell brand, kommer vi
I6pande plocka bort cyklar och barnvagnar fran kallarutrymmen och stalla ut pa garden.
Foreningen har ett barnvagnsférrad pa mellangarden.



8. Gardar

a) Lekplatsen pa mellangarden ar till fér barnen som bor i brf. Palskragen. Da vi har ett
gemensamt ansvar for att ingen skadar sig behoéver vi tillsammans hjalpas at att se till att
obehdriga inte utnyttjar var lekplats. Foraldrar ansvar for att barnens leksaker, cyklar mm
samlas ihop efter dagens slut.

b) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt
skadar fasaden. Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar.

c) Vi alla ansvarar for att halla gardar och gemensamma utomhusytor rena. Hjalp varandra
med att plocka bort skrap!

9. Avfallshantering
Forningen har tre atervinningsrum och flera avfallsbehallare pa garderna.

9.1 Atervinningsrum

Atervinningsrumen disponeras av sarskilda karl fér sortering av de féljande avfall:
- Grovsop
- Pappersforpackning och kartong
- Plastférpackning och hardplast
- El- och eletronikavfall
- Metal

9.2 Avfallsbehallare

Det finns sarskilda behallare pa garderna for sortering av de féljande avfall:
- Matavfall
- Fargat glas
- Ofargat glass
- Tidningar
- Hushallsavfall

Bild 4 — Avfallsbehallare och atervinningsrum Bild 5 — Avfallsbehallare och atervinningsrum
mellan hus B och hus C. mellan hus C och hus D.



Bild 6 — Atervinningsrum mellan hus B och hus C Bild 7 — Atervinningsrum mellan hus A och hus B

9.3 Avfallssortering

Det ar viktigt att reglerna angaende avfallsortering foljs for att ha ordning och en bra miljé i
bostadsforeningen.

a)

b)

c)

d)

f)

)
h)

Sopor far ej stéllas ut i porten/trappuppgangar, dels pa grund av brandrisk, dels pa
grund av lukt.

Foreningen kallsorterar avfallet; markerade karl for olika avfallsprodukter finns
placerade i sopstationerna. Vanligen respektera indelningsordningen av miljohansyn.

Sopstationerna far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall (se mer nedan). Se
till att soppasarna ar val forslutna.

Sarskilda behallare finns for matrester/kompostering. Pasar for matavfall finns i en korg
i soprummen.

Atervinningsrumet anvandas for skrymmande avfall. Kartonger och évrigt emballage
ska vikas ihop eller tas isar for att spara utrymme; féreningen betalar for varje tdmning.
Fargburkar och andra kemiska produkter far inte lamnas i gropsoprummet utan ska
lamnas pa narmaste miljostation. Det finns tva miljostationer i narheten; Satra och
Ostberga.

Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt och far darfér lamnas i
atervinningsrummen. Du ansvar sjalv for att dessa lamnas i uppmarkt karl for just detta
i atervinningsrummen. Storre elektronikavfall, exempelvis tv-apparater och dyl.,
ansvarar bostadsrattsinnehavaren/hyresgasten sjalv for att forsla bort da féreningen
betalar per kilo fér detta avfall.

Tidningar ska lamnas i avsett insamlingskarl pa mittengarden.

Tank pa att plocka isar avfallen nar stora saker slangs. Till exempel, om en stol kastas,
plocka den isar for att ta mindre plats i karlet. Bostadsforeningen betalar for varje
tomning av de karl. Det innebar att det blir dyrare for alla om karlen behéver tommas
oftare.



10. Kallarférrad
Varje bostadsinnehavare ager ocksa ett kallerférrad som kan anvandas enligt foljande:

a) | kallare far forvaras personliga tillhérigheter endast pa avsedd plats. Det ar inte okej
att bruka kallarforrad som inte tillhér lagenheten. Foreningen har férrad som gar att
hyra for extra kostnad. Om du ar i behov av detta, kontakta styrelsen.

b) Gangarna ska hallas fria fran saker och far inte belamras.

c) Undvik att foérvara stdldbegarlig egendom i kallare. Det &r du som
bostadsinnehavare/hyresgast som bar ansvar for de saker som star i kallarférraden.

11. Fasader/trappor till portar

Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad.

Kontakta styrelsen om du vill satta upp en blomlada utanfér fonster. Dessa behover vara
korrekt uppsatta for att inte stér fasaden.

Det ar tillaten att ha blommor pa trapporna utanfér husporten under delen av aret nar det
inte ar sno. Ta bort material fran trappor under period for snéréjning for att underlatta
arbetet.

12. Djur och husdjur

Innehavare av husdjur ska se till att dessa inte stor. Djur far inte rastas pa gardarna. Djur
ska ocksa hallas kopplade enligt lag.

Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att
locka till sig rattor eller andra skadedjur.

13. Storning

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar. Den som stor och inte rattar sig
efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t ex trapphus,
och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja vardagar fran kl. 22.00 pa
kvallen till kI 07.00 pa morgonen. Man boér darfér undvika att kéra tvatt- och diskmaskiner,
damnsugning, borning och andra aktiviter som producerar hdga buller under denna tid.

Nar det galler byggarbet far man driva arbetet fran kl.07:00 till kl.21:00.

Vid problem med nagon som stér kontakta i férsta hand den arendet galler.

Om detta inte fungerar sa kontakta styrelsen. God ton och sunt fornuft ska vara
vagledande i diskussioner om stoérning.

Har du fest hemma sa se till att kontakta grannar i god tid. En lapp som informerar datum
och tid av festen kan sattas upp vid entré.



14. Rokning/snus

Sedan januari 2022 ar det forbjudet att kasta smaskrap sasom fimpar/snus. Detta ar
boteslagt. Se darfor till att plocka upp efter dig da du utnyttjar vara gemensamma
utomhusutrymmen. Rokning ar forbjuden i alla allmanna utrymmen inomhus samt vid
entréer och pa lekplatser.

15. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens tillstand. Ans6ka om andrahandsupplatelse ska
vara skriftlig och skickas via e-post till styrelsen. Kontakta styrelse for att faformularen for
ansodkan. Tank pa att skicka ansdkan i god tid minst en manad innan planerade tilltrad
eller forlangning.

Vid byte av hyresgast under avtalad period sa behover ett nytt kontrakt upprattas

Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd
(detta galler endast hyresratter).

Det ar du som bostadsratts/hyresrattsinnehavare som ansvarar for att informera att
andrahandshyresgasten foljer brf:ens regler och férordningar beskrivna i detta dokument.

16. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten
och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Till lAgenheten raknas normalt
lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kék och badrum, glas och bagar i fonster
samt inner- och ytterdorrar. Om nagot gar sénder maste du se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt dver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador
kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag fér den som drabbas. Alla
boende maste ha en hemférsakring kan vara ett bra skydd om olyckan ar framme.

17. Forandringar i lagenheten

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya skap
eller byta ut vitvaror i koket.

Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens tillstand, tex om du vill ta ner vagg,
dra nya ror i kdk och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att utfora
vissa atgarder i lagenheten.

Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang. Tank ocksa pa att ta hansyn till de
omkringboende nar du utfor bullerstdrande arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta hand
utféras under dagtid enligt kapitel 13 i denna dokument.

18. Om du tanker flytta

Tank pa att den som Overtar din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen
innan inflyttning far aga rum. Ta darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap.
Tillsammans med en ansdkan om medlemskap ska aven ett exemplar av
Overlatelseavtalet lamnas till styrelsen. Detta gors i regler tilsammans med aktuell maklare
och féreningens ekonomiska forvaltare, Nabo. Lamna garna kvar dessa ordningsregler
samt stadgar till den dvertar din lagenhet.



19. Parkering

Foreningen har nagra fa parkeringar som framst hyrs av externa lokalhyresgaster.
Parkering pa gardar ar forbjuden! Endast av- och palastning.

20. Bastu

Foreningen har en bastu i hus D.
Den som bokar bastun har totalt ansvar for sitt och sina gasters uppférande och
eventurella uppkomma skador pa bastun.

Bastu far bokas endast en gang per vecka per hushall. Listan som ar uppsatt pa plats ska
anvandas for bokningen.

Innan anvadning av bastun tank pa:

a) Duscha fére anvandning av bastun.
b) Sitt alltid pa din handuk i alla utrymen for 6kad hygien.

c)

d)
e)

Avsatt tid for stadning innan bastutiden ar slut sa att nasta anvandare inte behdver
vanta.

Se till att bastuaggregatet ar franslaget.

Foreningen hushaller inte med toapapper pa toaletten varfér en god idé kan vara att
ta med det sjalv vid bastubad.

Kortfattat ar det viktigt att alla som utnyttjar bastun haller snyggt och rent.

20.1 Instruktiner for igangsattning av bastun

Starta bastun enligt féljande instruktioner:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

Satt pa strombrytaren for flakten (bild XX)

Satt pa strombrytaren for bastun (bild XX)

Vrid ratten till 3

Vrid ratten till “V” (ca 70 grader varmt) (bild XX)

Fyll bade trahinken och plastkannan med vatten som du tar fram fran duschen.
Fyll den lilla rannan som finns bakom stenarana med vatten fran plastkannan.
Fyll traskeden med vatten och lagg pa sternarna i omgangar.

20.2 Innan du lamnar bastun

Efter du har haft en skon tid i bastun, tank pa féljande innan du gar hem:

Nollstall alla fyra rattar.

Torka golv, spola ur duscharna, lamna bastun som du fann den. Lamna snyggt och
stadat.

Inga flaskor, burkar eller annat skrap far lamnas i bastun, ta med dem hem.

Lamna dorren till bastun 6ppen efter bastandet for basta ventilation.

Slack belysning.



Bild 7 - Bastu Bild 8 - Bastu

21. Skyddsrum

Bostadsforeningen har tre skyddsrum som ligger i hus A, B och C.

22. Felanmalan

Felanmalan gors endast genom mejl till styrelsen som tar arendet vidare.

23. Kontakt med Styrelsen

Vid behov, forbattringsforslag eller fragor kontaktar du enklast styrelsen via mejl:
brfpalskragen@gmail.com. Mejlet svaras bara pa vardagar.

Nar det galler akuta arenden svarar vi forstas.Da kan du ta direktkontakt med enskilda
ledamoéter/suppleanter. Kontaktinformation finns anslaget i respektive port.

Vi hoppas att dessa ordnings- och trivselregler ska fungera vagledande.
Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att
kontakta styrelse
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BILAGA 1 - BRF Paslkragen Layout

D Atervinningsrum
- Elavfall
- Grovsop
- Metall
- Plast

- Papper

@ Hushiisavtal

@ ratavtal

. Atervinningsbehallare:
- Fargat glas
- Oférgat glas
-Tidningar

. Atervinningsrum

Grovsop
- Metall

- Plast
- Papper
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